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Viru-Nigula valla ULDPLANEERING ja
keskkonnamojude strateegilise hindamise aruanne

UP VASTUVOTMINE 31.03.2022



glimnaasium, 2 pohikooli

VIRU-NIGULA VALD lasteaed (3 iiksust)

rahvaarv 5585 (01.03.2022) ]
pindala 312,58 km? huvikool (2)

spordikeskus (3)
kultuurikeskus (3+2)
raamatukogu (3)

avatud noortekeskus (3)
majanduskeskus
sotsiaalhoolekande keskus

Kunda linn (2837 el)

Aseri alevik (1114 el) ja Viru-Nigula
alevik (269 el)
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KOV uldplaneering ja KSH aruanne

« Algatati Viru-Nigula Vallavolikogu 27. juunil 2018. a otsusega nr 83

» Koostatakse kogu Viru-Nigula valla territooriumi kohta, planeeringuala piir Ghtib valla piiriga.
» Taidetakse PlanS §-s 75 toodud Ulesanded.

 Paralleelselt on viidud labi KSH.
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http://atp.amphora.ee/virunigulavv/index.aspx?itm=109531

Protsess

 UP I3hteseisukohad ja KSH viljatéotamise kavatsus (OU
Hendrikson&Ko; arutelu 13.03.2019 Viru-Nigulas).

* Mdttenope 17.10-17.11.2019 (OU Skepast&Puhkim).

e Avalik valjapanek 09.12.2020-11.01.2021, avalikud arutelud: 09.02
Kunda klubis, 10.02 Viru-Nigula rahvamajas ja 11.02 Aseri rahvamajas.

e Saadetud kooskdlastamiseks ja arvamuse avaldamiseks
05.11.2021-06.01.2022.



ULDPLANEERING koostatakse valla ruumilise arengu
pohimotete kujundamiseks ning selle alusel planeeringuala
uldiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse
juhtotstarvete maaramiseks, pidades silmas tihe- ja
hajaasustusega piirkondade vahelisi ruumilisi ja
funktsionaalseid erinevusi.



Strateegilised ruumieesmargid

* Tihe- ja hajaasustusega piirkondade sidumine kompaktseks, kvaliteetseks, hasti
funktsioneerivaks ja okonoomseks elu- ja majanduskeskkonnaks, rohuasetusega
elamufondi kaasajastamisele ning ari- ja tootmisalade loomisele ja laiendamisele;

e Ressurssi (sh energiat) saastvate lahenduste soodustamine;

* Olemasoleva ehitatud keskkonna tihendamise voi taaskasutusele votmise
eelistamine, olemasoleva taristu kasutamine uute hoonestamata alade
kasutusele votmise asemel;

* Ruumilise terviklahenduse suunas pllidlemine, mis hdlmab erinevaid tasandeid
(regioon, omavalitsus ja asustustiksus), valdkondi (loodus-, elu- ja
ettevotluskeskkond) ning loob Uhtse seostatud arengutee;

* Otsuste tegemisel pikaaegsetest strateegilistest plaanidest lahtumine -
vaatame suurt pilti ning julgeme olla uuenduslikud.



VIRU-NIGULA VALLA ULDPLANEERING
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Maakasutus- ja ehitustingimused

* Uldised

* tiheasustusaladel

* Aseri ja Kaliktla aiandusuhistutes
* hajaasustusaladel



VIRU-NIGULA VALLA ULDPLANEERING
Piirkondlikud maakasutus- ja ehitustingimused
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Piirkondlikud ehitustingimused

Aiandusuhistu

- Aseri aleviku tiheasustusala

f I Hajaasustus

- Kunda linna tiheasustusala

‘: Viru-Nigula aleviku tiheasustusala

Joonise nr: 2

Koostaja:
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Skepast&Puhkim OU
09.02.2022

Tihe- ja hajaasustusala
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Detailplaneeringu koostamise
kohustusega ala
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Viru-Nigula
alevik

[:l Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala




Piirkondlikud ehitustingimused

Kunda linna ja Aseri aleviku
tiheasustusalad

Viru-Nigula aleviku tiheasustusala

Aseri aleviku ja Kalikiila
aiandusiihistud

Hajaasustusalad

Elamu tiiiip

Kahe voi mitme korteriga elamu,
ridaelamu, Uksik- ja kaksikelamu

Ridaelamu, liksik- ja kaksikelamu

Uksikelamu

Eluhoone max korgus

Kahe voi mitme korteriga elamu,
ridaelamu, kaksikelamu — 12 m,
Uksikelamu — 10 m

Ridaelamu, kaksikelamu — 12 m,
tksikelamu — 10 m

Uksikelamu - 10 m

Lahtuda piirkondlikust tavast

Eluhoone max
korruselisus

Kahe voi mitme korteriga elamu - 5,
ridaelamu, kaksikelamu - 3,

tuksikelamu - 2

Ridaelamu, kaksikelamu - 3,
tuksikelamu - 2

Uksikelamu - 2

Lahtuda piirkondlikust tavast

Hoonete arv (eluhoone +
abihooned!®)

1+2

Lahtuda piirkondlikust tavast

Detailplaneeringu
koostamise kohustus

Uldjuhul DP, erandid vastavalt PlanS-ile

Puudub kui jargitakse piirkonnas véljakujunenud keskkonda, UpP-s
maaratud tingimusi ning UP-ga kehtestatud voi seadusest

tulenevaid vaartuseid ja piiranguid

Projekteerimistingimused

Uldjuhul mitte, erandeid saab rakendada vastavalt PlanS-ile

Uldjuhul PT, erandeid saab rakendada vastavalt PlanS-ile ning UP

tingimustele.

Katastriliksuse min laius

16

Kahe voi mitme korteriga elamu,
ridaelamu, kaksikelamu -
planeeritavale katastriliksusele peab
mahtuma hoonet teenindavad ehitised

ja haljastus; lksikelamu — 30 m

Ridaelamu, kaksikelamu -
planeeritavale katastriliksusele peab
mahtuma hoonet teenindavad ehitised
ja haljastus; uksikelamu - 40 m

30m

Lahtuda piirkondlikust tavast

Piire

Kahe voi mitme korteriga elamu - keelatud; ridaelamu, lUksik- ja kaksikelamu -

vorkaia voi osaliselt labipaistva kivi- voi

puitaia korgus Gldjuhul max 1,6 m,

labipaistmatu kivi- voi puitaia korgus max 1,4 m. Raudtee ohutuspiirde (korgus

uldjuhul max 2 m) ja tootmisobjekti imber plstitavale aiale on lubatud erandid.

Tagada piirde labipaistvus, va
erisused tootmisest tulenevate
negatiivsete mojude
leevendamiseks

Lahtuda piirkondlikust tavast

Lisatingimused

Vaartused ja piirangud ptk 4
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UP-s lahendatud tlesanded

* Kaitstavate loodusobjektidega arvestamine. Uusi objekte voi alasid ei ole
kaitse alla voetud.

* Maakonnaplaneeringus maaratletud rohevorgustiku elementide
(tuumalad, rohekoridorid ja astmelauad) tapsustamine ja taiendamine.

e Uldplaneeringu elluviimisel tuleb tagada rohevdrgustiku elementide
toimimine.

* Maakonnaplaneeringus maaratletud vaartuslike maastike tapsustamine ja
télendanglme. Uusi vaartuslikke maastikke ei ole Gldplaneeringuga
maaratud.

e Tehtud on ettepanekud ehituskeeluvodndi vahendamiseks rannal ja kaldal,
maaratletud Ipuhkealad—ja kohad, supluskohad ning avalikud juurdepaasud
rannale ja kaldale.
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* Laane-Viru maakonnaplaneeringu kohaselt peaks Kunda linnast saama tks Pohja-
Eesti regiooni olulisemaid t60stus- ja sadamalinnu. Lisaks Kunda sadamale on oluline
Aseri ja Mahu sadamate arendamine ja laiendamine.

* Kunda ja Aseri sadamate ettevotlusalade potentsiaali realiseerimiseks on
uldplaneeringuga markeeritud vajadus roobastranspordi tUhenduste rajamiseks —
Kunda tsemenditehase juurest Kunda sadamani ja Sondast Aseri sadamani. Kunda
perspektiivse raudteetrassi asukoht selgitatakse valja detailplaneeringu ja tapsemate
uuringute kaigus. UP-ga selleks maid ei reserveerita. Sonda-Aseri raudtee rajatakse
olemasolevale raudteetammile ning aleviku sisene raudteeldik kuni sadamani
|lahtuvalt olemasolevast ja UP-ga maaratud maakasutusest.

* Viru-Nigula valla sdiduteed on uldjoontes valja kujunenud.

» Tapsem teede ehitamise vajadus seoses Tallinn-Narva riigi pohimaantee laiendamise
ja Padaoru liiklussdlme valjaehitamisega on selgumisel. Uldplaneeringu koostamise
etkel on neid kasitletud maakonnaplaneeringust tulenevalt oluliselt muudetava
teeldiguna, mille tapne lahendus selgub jargnevate planeeringutega (riigi

eriplaneering).




 Jalg- ja jalgrattateed on kavandatud kvaliteetsema avaliku ruumi loomiseks (sh
keskuste ja puhkealade, kodu- ja tookohtade omavaheliseks Gthendamiseks) ning
keskkonnasaastlike ja tervislike liikumisviiside soodustamiseks.

* Olemasolevatel ja perspektiivsetel reoveekogumisaladel peab olema tagatud
reoveepuhastus (lihiskanalisatsioon voi mahutid)

 Valla territooriumil, kus ei ole perspektiivis Uhisveevarustusega liitumist ette
nahtud, tuleb soodustada Uhiskasutatava veehaarde rajamist, et vdltida olukorda,
kus igale kinnistule rajatakse oma puurkaev.

* Sademevee arajuhtimise lahendus tuleb leida igal konkreetsel juhul vastavalt
olukorrale, arajuhitava sademevee kogustele ja piirkonna eriparale.

* Kaugkuttepiirkonnas on vorguga liitumine kohustuslik kdigile kaugkuttepiirkonnas
asuvatele isikutele, kelle omandis voi valduses on tarbijapaigaldis ehitatava voi
rekonstrueeritava ehitise soojusega varustamiseks, va oigusaktides toodud
erandjuhtudel.




Taastuvenergia

* Uldplaneeringuga ndhakse ette tuuleenergia tootmiseks
pohimotteliselt sobivad alad ning tingimused paikeseenergia
arendamiseks.

* Hidroenergia tootmise potentsiaal on madal ning sellele
eraldiseisvaid tingimusi ei seata.

* Elektrituulikuid ja tuuleparke voimalik rajada parast Kirde-Eesti
osaliselt tuuleenergeetikale avatavate riigikaitseliste
kompensatsioonimeetmete rakendumist, mis eeldatavalt toimub
2025. a.

* Tuulepargi voi tksiktuuliku sobivus pohimotteliselt sobivatel aladel
tuleb tapsustada detailplaneeringuga.



* Tuuleenergia toomiseks valistatud alad (elu- ja Ghiskondlikule hoonele
lahemal kui 500 m jne ...)

* Tuuleenergia tootmise kavandamisel lahtuda kaalutlusotsusest, sh
moju hindamisest (500 — 750 m kaugusel elu- voi thiskondlikust
hoonest, kui mojuraadiusesse jaava maa omanikega on saavutatud
kokkulepe, ei esine olulisi visuaalseid hairinguid jne ...)

* Lubatud on oma majapidamise voi vaiksema tootmisettevotte tarbeks
rajatud paikeseenergia tootmise susteemid, mis on kuni kahekordne
kinnistu enda tarbeks vajalik voimsus.



Lisateemad

 Maakonnaplaneeringute muutmise ettepanekud

* Maakonnaplaneeringute tapsustused

 Kliimamuutustega arvestamine

* Radoon

* Mdira ja 0husaaste

 Valgusreostus

e Ehituskeeluvoondi vahendamine (eraldi taotlus Keskkonnaametile)
e Jatkutegevused



Uldplaneeringu elluviimine

* |abi projekteerimistingimuste (valdavalt hajaasustuses);

* |abi detailplaneeringute:
- kohustuslikus korras;
- KOV kaalutlusotsuse alusel.

* |abi planeeringute, arengukavade, ehitusprojektide.



KSH ‘ '

* UP loob eeldused valla arendamiseks kokkulepitud raamides ja
tingimustel, KSH annab sisendi UP-le.

* KSH eesmaérk on hinnata vdimalikke m&jusid, mis vdivad kaasneda UP
rakendamisega ning vajadusel teha ettepanekuid meetmete
rakendamiseks.

e Keskkonnam®ju on oluline, kui see vdib eeldatavalt tGletada mojuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi
vOi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

 KSH sisu ldhtub KSH valjatédtamise kavatsuses esitatud teabest, UP
sisust ja tapsusastmest.



KSH olulisemad jareldused

» UP arvestab Natura alade ja kaitstavate loodusobjektidega. Tegevuste
igakordsel kavandamisel tuleb lahtuda kaitstavate objektide ja alade
aktuaalsest seisust.

* KSH aruandes on markeeritud teadaolevad juhud, kus tegevuse
kavandamisel on vajalik Natura hindamine, keskkonnamaju
hindamine: Tallinn-Narva mnt rekonstrueerimine, tuuleparkide
rajamine.

e Kavandatav maakasutus jaab valdavalt valjaspoole loodusliku
taimkatte ja vaartusliku poolloodusliku taimkattega aladest, suuremal
mahul raadamist ndudvaid muudatusi ei kavandata.



KSH olulisemad jareldused "‘"

e Arvestatavat loomastiku elupaikade kadu ja teisenemist naha ei ole.
e Kavandatava maakasutusega negatiivset moju rohevorgustikule ei kaasne.

« UP arvestab pinnaveekogude eripidradega. Kaldaalal toimuvad tegevused ja
veekogu kasutamine ei tohi halvendada veekogude ja kallaste seisundit.

* Peamised koormusallikad pohjaveele on pdllumajandustegevus,
mittenduetekohased reoveepuhastid, reovee kogumisiisteemiga
uhendamata majapidamised.

* UP kohane maakasutus toob kaasa vaartusliku pdllumajandusmaa
kogupindala ebaolulise véahenemise (alla 1%). UP lahendus loob eeldused
\r/]éé_jcl"tugliklg pollumajandusmaa sailimiseks ja sihtotstarbelises kasutamises

oidmiseks.

* UP lahendus ja tingimused arvestavad kultuuriparandi sailimise ja kaitse
vajadusega.




KSH olulisemad jareldused

* UP-ga luuakse eeldused elukeskkonna atraktiivsuse t&stmiseks. Paindlikud
arendustingimused soodustavad tootmistegevuse kavandamist ja
tookohtade loomist.

* Reostustundlikkuse tottu ei ole soovitatav joogiveeallikana rajada
salvkaevusid.

* Lohkamiste kavandamisel tuleb hinnata vibratsiooni moju.

 Valisohu kvaliteeti mojutavate tegevuste kavandamisel [ahtuda inimese
tervise ja heaolu kaitse pohimotetest, suunata raskeliiklus Umber tundlikest
aladest.

e Kdrge radooni sisaldusega ja piirnevatel aladel teha uuringuid enne
elamute ja Uhiskondlike hoonete kavandamist.



KSH olulisemad jareldused

* Sadamate ja lautrite rajamise keskkonnamoju on lokaalne,
majanduslik ja sotsiaalne moju positiivhe. Sadama keskkonnamoju
hinnatakse tegevusloa taotluse menetluse kaigus.

* Raudtee ehitamine Kunda linnas sadamani eeldab keskkonnamoju
hindamist planeeringu/loa menetluse kdigus.

* Taastuvenergeetika lahenduste kavandamisel tuleb arvestada
keskkonnast tulenevate piirangute ja vaartustega ning naabrite heaolu
tagamisega.

* Tuuleparkide arendamine on valistatud aladel, kus voiks need
avaldada ebasoodsat moju looduskeskkonnale, inimese tervisele ja
heaolule. Kavandamisel on vajalik keskkonnamoju hindamine.




KSH olulisemad jareldused

 Valtida tuleb ehitamist Gleujutusohuga piirkondadesse (Lontova, Unukse-
Mahu, Padaorg).

 UP lahendus arvestab ohtlike ja suurdnnetusohuga ettevdtete
paiknemisega, nende ohualadesse maakasutuse muudatusi ei kavandata.

* UP lahendus ja tingimused arvestavad kliimamuutustega.

Kui ruumiotsuste tegemisel ja tegevuste kavandamisel ja elluviimisel
jargitakse UP seletuskirjas toodud maakasutus- ja ehitustingimusi ning KSH
aruandes toodud keskkonnameetmeid, siis ei too UP kohase maakasutuse
rakendamine eeldatavalt kaasa olulisi negatiivseid keskkonnamaojusid.



Leevendusmeetmed valdkondadele
« Natura 2000 vorgustiku alad . pdhjavesi
* kaitstavad loodusobjektid - pinnaveekogud ja maaparandus-
 vaariselupaigad siisteemid
’ ta'meft'k Ja _IoomaSt'k e taristu (sbiduteed, jalg- ja jalgrattateed,
‘ r(_)_l'_‘_evorQUStlk _ raudtee, sadamad, sooja-varustus, tuletdrje
 vaartuslik pollumajandusmaa veevarustus, elektri- ja sidevork)
* maavarad ja maardlad  taastuvenergeetika
 kultuurivaartused « jaatmekaitlus
. inimese tervis ja heaolu . ke_skkoNnnaohtIilfud objektid
(joogivesi, valisdhu kvaliteet, * O ja SO0 ettevotted
vibratsioon, radoon, * Uleujutusalad
valgusreostus) * Klimamuutused

e riigikaitselised ehitised




TANAME!

KUSIMUSI?




