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1 ULDOSA

1.1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Viru-Nigula Vallavolikogu on oma 22.12.2016 otsusega nr 36, Rutt Kuusmiku ja Rein
Kuusmik'u avalduse alusel, algatanud wvalla iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava ,,Riki, K&pi ja Forelli maaiiksuste detailplaneeringu®. Planeeringu
koostamise eesméirgiks on valla ildplaneeringu punktis 2.1. sitestatud vOimaluse —
kasutusalade piiride tdpsustamine detailplaneeringuga — realiseerimine ning sellest
tulenevalt katastriiiksuste piiride ja sihtostarvete muutmine, samuti Ld&nemere ranna
ehituskeeluvoondi vdhendamine iihe planeeringualal asuval kinnisasja piires ning
chitusdiguse mddramine elumaja ja abihoone piistitamiseks, samuti tehnovdrkude paigutuse
ning olulisemate arhitektuursete tingimuste mééramine.

Uldplaneeringu pdhilahendust muutva detailplaneeringu koostamisega seonduvalt on KSH
hindamise lébiviimise vajalikkuse kohta koostatud eelhinnang (vt detailplaneeringu
algatamise otsuse lisa). Nimetatud eelhinnangu kohaselt ei kaasne kavandatava tegevusega
(elu- ja abihoone rajamine) 0hu- vOi veesaastet, miira vOi mistahes hiirivat inimtegevust,
kui iga teise ehitus- ja/voi elutegevuse korral. Ka ei avalda eelhinnangu kohaselt kavandatav
tegevus oluliste keskkonnamdju, ega pohjusta keskkonnas poordumatuid muutusi. Tegevus
el sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Voimaliku ehitusala
moodustumine toimub olemasolevate elamualade naabruses, mistdttu puudub vajadus
detailplaneeringuga seotud KSH menetluse algatamiseks.

Viru-Nigula valla iildplaneeringu punkti 1.1 (Asendist tulenevad arenguvdimalused)
kohaselt on iiheks valla arengueelduseks paiknemine Soome lahe kaldal, mis loob
voimalused muuhulgas ka elamu- ja maakodude piirkonna vilja kujundamiseks. Seega on
kdesoleva detailplaneeringu pdOhimotteline suunitlus kooskdlas valla {ildisemate
arengueesmarkidega.

Detailplaneeringu koostamise aluseks olevad dokumendid ja digusaktid:

e Viru-Nigula Vallavolikogu 22.12. 2016 otsus nr 36 ,,Riki, K&pi ja Forelli
maaiiksuste detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdjude strateegilise
hindamise mittealgatamine®;

e Riki, Kopi ja Forelli maaiiksuste detailplaneeringu 1dhteseisukohad;
Sémeru Maamdddu OU poolt 2016. a. (t66 nr 4048) koostatud geoalus;
Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;
Keskkonnaseadustiku tildosa seadus;
Looduskaitseseadus (LKS);
Viru-Nigula valla tildplaneering

Vastavalt Planeerimisseaduse (PlanS) § 142 1dikele 2 kohaldatakse iildplaneeringu
pohilahenduse  muutmise ettepanekut sisaldava  detailplaneeringu  koostamisele
iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Koostdole ja kaasamisele kohaldatakse
detailplaneeringu koostamisele ettendhtud ndudeid (PlanS § 127).
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II OLEMASOLEYV OLUKORD
2.1 Kehtivad planeeringud. Moodustatud katastriiiksused. Olemasolevad sihtotstarbed

Detailplaneeringuga holmatud ala osas kehtib Viru-Nigula Vallavolikogu 22.11.2007.a
médrusega nr 13 kehtestatud Viru-Nigula valla iildplaneering, mis méiratleb planeeringuala
asuvaks kahe kasutusala P-2 ja E-5 kokkupuute piiril.
Detailplaneeringualal on moodustatud kolm katastriiiksust:

e Forelli (katastritunnus 90202:006:0070), pindala 10472 m?, katastri sihtotstarve on

elamumaa

e Kopi (katastritunnus 90201:001:0320), pindala 7373 m?,  katastri sihtotstarve on
maatulundusmaa

e Riki (katastritunnus 90201:001:0319), pindala 6042 m?, katastri sihtotstarve on
maatulundusmaa.

Planeeringuala  piirneb  l44ne  poolt katastriiiksustega Kaupsaare (sihtotstarve
maatulundusmaa), Lauri (sihtotstarve elamumaa), ida poolt katastriiiksustega Liivaméie
(sihtotstarve maatulundusmaa), Saviaugu (sihtotstarve maatulundusmaa) ja Kuldneri
(sihtotstarve elamumaa). Kdik eelpoolnimetatud katastriiiksused on hoonestatud. Lduna
poolt piirneb planeeringuala katastriiiksustega Kilu (sihtotstarve maatulundusmaa) ja Haugi
(sihtotstarve maatulundusmaa) mis molemad on hoonestamata.

2.2 Looduslik ja ehituslik situatsioon

Planeeringuala paikneb Viru-Nigula vallas, Mahu kiila pohjaosas, Unukse-Mahu
korvalmaanteest ida pool. Planeeringuala piirneb Soome lahega. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 2.4 ha. Kolvikuliselt on planeeringuala 60% ulatuses looduslik rohumaa, 24%
ulatuses muu maa (ranna-ala ja teed) ning 16% ulatuses metsamaa. Planeeringualale ulatub
riigimaantee 17159 Unukse-Mahu kaitsevoond 30 m. Mahu rannakiila koos sadamakaiga on
Viru-Nigula valla iildplaneeringuga maaratud miljoovaartuslikuks alaks.

Planeeringualal (Forelli katastriiiksusel) paikneb kaks hoonet: elamu ja kdrvalhoone (joonis
1). Planeeringuala on tasase reljeefiga, langusega mereranna (pdhja) suunas. Suurim
absoluutkorgus on 3.2 meetrit. Planeeringuala korghaljastuse moodustavad peamiselt
tdiskasvanud méinnid Forelli ja Kopi kinnistul. Riki kinnistul korghaljastus puudub.

Hoonestatud Forelli katastriiiksuse dueala Idunapoolsele kiiljele on rajatud puitpiire. Ida- ja

ladnepoolsele kiiljele on rajatud osaliselt puitpiire, rannapoolsele osaliselt vorkpiire. Kopi
kinnistule on rajatud vorkpiire 144ne-, pdhja- ja idapoolsele kiiljele.
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Joonis 1. Vaade olemasolevale elamule ja korvalhoonele

Planeeringuala ajaloolise kontaktvoondi moodustavad peamiselt kuni kahekorruselised
viilkatusega elamud koos abihoonetega. Viljakujunenud asustus paikneb Soome lahe
veepiirile ldhemal kui 100 meetrit. Olemasolevate hoonete kaugused veepiirist jadavad
vahemikku 12-40 meetrit (vt joonis 2).
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Joonis 2. Viljakujunenud asustuse kaugus Soome lahest

Planeeringuala paikneb Lédne-Virumaa teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused* (2006) jargi riikliku tihtsusega I klassi Letipea-Mahu
védrtuslikul maastikul. Sama teemaplaneeringuga on maéératletud Lidne-Virumaa kaunid
teeldigud. Uks kaunitest teeldikudest on Unukse-Mahu tee, mis on kantud ka Viru-Nigula
ildplaneeringu kaardile (vidljavote tldplaneeringust asub detailplaneeringu jooniste
jaotises).

Maa-ameti poolt peetava pdrandkultuuri kaardirakenduse kohaselt planeeringualal
parandkultuuriobjekte ei asu. Ldhilimbruse pérandkultuuriobjektideks on kaupluse koht
Mahus, Mahu sadam ning ndukogude aegne piirikaitse rajatis (koikide objektide seisund -
sdilinud 50-90%).
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2.3 Liikluskorraldus

Hoonestatud Forelli katastritiksusele on juurdepdds tagatud tliksusest 144ne pool paiknevalt
asfaltkattega Unukse-Mahu teelt 1&dbi Lauri kinnistu. Juurdepédédsutee on kruusakatendiga.
Riki kinnistule on juurdepddsuna kasutatav Unukse-Mahu teelt algav ning ldbi Kaupsaare
kinnistu kulgev pinnastee.

Liiklustihedus planeeringualaga lddnest piirneval Unukse-Mahu korvalmaanteel on
Maanteeameti 2015. a. loendusandmete jargi 109 autot OOpdevas. Kéesoleval ajal
kergliiklus- ja konniteed planeeringualal ja selle 1dhitimbruses puuduvad.

III PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. Uldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanek

Viru-Nigula valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala iildplaneeringuga mairatud
kasutusalade Elamuala (E-5) ja Puhkeala (P-2) piiril jdddes osaliselt {ihe, osaliselt teise
kasutusala territooriumile. Uldplaneeringu kohaselt (punkt 2.1.) on detailplaneeringuga
voimalik nende alade omavahelisi piire tdpsustada.

Uldplaneeringu kohane kasutusala P-2 evib muuhulgas puhkemajandusele suunatud hoonete
(néiteks aasta 1dbi kasutatavad puhkemajad) pilistitamise digust. Viljavote iildplaneeringu
kaardist asub jooniste jaotises.

PlanS § 74 15ike 1 kohaselt on iildplaneeringu eesmérk on kogu valla voi linna territooriumi
vOi selle osa ruumilise arengu pohimotete ja suundumuste madratlemine. Uldplaneeringuga
lahendatavate iilesannete ring on piiritletud PlanS § 75 16ikes 1.

Planeeringualal asuva katastriliksuse Forelli sihtotstarve on elamumaa, mis iihtib
iildplaneeringu kohase kasutusala E-5 (elamuala) juhtfunktsiooniga. Katastriiiksuste Kopi ja
Riki planeeringueelne sihtotstarve on maatulundusmaa ning need paiknevad tildplaneeringu
kohaselt hoonestamise digusega puhkeala (P-2) ja elamuala P-5 piiril. Vastavalt Vabariigi
Valitsuse 23.10.2008. a méérusele nr 155 "Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende
mddramise kord" on maatulundusmaa pollumajandussaaduste  tootmiseks  voi
metsakasvatuseks kasutatav maa vOi maa, millel on metsa- vOi pdllumajanduslik
potentsiaal. Riki ja K&pi katastritiksustel sellist potentsiaali ei ole.

Seega ulatuvad planeeringualal asuvate katastriliksuste pohjapoolsed osad hoonestataval
puhkealal, samas pole aga seda digust voimalik realiseerida, sest katastriiiksuste ehitamiseks
sobilikud osad jddvad iihtlasi ka Lddnemere (Soome lahe) ranna 100 meetri laiusesse
ehituskeeluvoondisse. Samas on valla iildplaneeringu punkti 6 kohaselt mitmel Mahu kiilas ,
planeeringuala vahetus ldhenduses paikneval katastriiiksusel ehituskeeluvéondit
vihendatud, saades selleks Keskkonnaameti asjakohase ndusoleku.

Lisaks juba toimunud planeeringu alusel ehituskeeluvoondi vihendamisele, on oluline
rohutada, et planeeringualal asuv Riki kinnistu piirneb 1dunast (Lauri katastriiiksus) ja idast
(Kaupsaare katastriiiksus) kinnistutega, millel on elamud. Samuti on planeeringuala voi
selle ldhinaabruses iihepereelamutega katastriliksused (Forelli, Kuldneri, Saviaugu ja
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Liivamie). Riki kinnistu jddb elamuala E-5 ja puhkeala P-2 piirile ning ilmselgelt on
kinnistul elamuehituslik potentsiaal.

Viru-Nigula valla {tldplaneeringu kohaselt ldbib detailplaneeringuala (Riki ja Kopi
kinnistud) avalikuks kasutamiseks méératud tee nr 9020867. Kuna looduses Riki ja Kopi
kinnistuid l4bivat teed ei ole ning idapoolsetele kinnistutele juurdepéddsu tagamiseks on Viru
Maakohtu 03.12.2015. a méaédrusega nr 2-14-59528 juurdepddsu teele leitud uus asukoht, siis
kéesoleva detailplaneeringuga tépsustatakse kohaliku tee nr 9020867 asukohta.

Arvestades iildplaneeringus sitestatud voimalusega tdpsustada detailplaneeringuga erinevate
kasutusalade piire, samuti asjaoluga, et ka puhkeala juhtotstarbega kasutusalale P-2 on
hoonete piistitamine lubatud, aga ka ldhtudes sellest et valla iildplaneeringu kohaselt on
valla arengueeldusena késitletud rannaaladel elamu- ja maakodude piirkonna
véljaarendamist, samuti asjaolust, et ranna piiranguvoondisse ehitise piistitamise Oigus
motiveerib kinnisasjade omanikke hoidma ranna-alasid korrastatuna, on dige ja pohjendatud
kéesoleva detailplaneeringuga ettepaneku tegemine {ildplaneeringu pdhilahenduse
muutmiseks.

Sisus seisneb Viru-Nigula valla tildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanek selles,
et:

a) tdpsustatakse kasutusalade P-2 ja E-5 omavahelise piiri kulgemist selliselt, et kogu
planeeringuala arvatakse kasutusala E-5 (elamumaa) koosseisu;

b) ehituskeeluvoondit Riki katastriliksusel vihendatakse kuni punktis katastritiksusele
juurdepédsuteeks oleva pinnastee pohjapoolse servani selliselt, et kogu Riki
katastriiiksusele kavandatud ehitusala jadks ehituskeeluvoondist vélja;

Kopi katastritiksusele ehitusdigust ei anta.

c) tipsustatakse kohaliku tee nr 9020867 asukohta wvastavalt Viru Maakohtu

03.12.2015. a miarusele nr 2-14-59528.

Viru-Nigula valla iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepaneku (punktide a ja b)
graafiline lahendus on toodud alloleval, kehtiva iildplaneeringu kaardil koostatud joonisel,
mille alusel piarast detailplaneeringu kehtestamist tdiendatakse valla iildplaneeringut.
Kohaliku tee nr 9020867 asukoha skeem on vélja toodud lisade jooniste jaotises, mille
alusel viiakse muudatus pérast detailplaneeringu kehtestamist sisse iildplaneeringusse.

~

ranna ehituskeeluvoondi
atuse ettepanek - Riki, Képi ja Foreli D,
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Kéesolevas punktis kirjeldatud ldhenemine tagab oOiguse iihe aluspohimotte, vordse
kohtlemise pohimdtte, arvestamise planeeringuala kontaktvoondis. Ka ei ole Riki
katastriliksusele antava tdisechituse mair, 4%, selline, mis voiks luua nimetamisviirse
hédiringu piirnevate kinnisasjade sihtotstarbeliseks kasutamiseks. Riki katastriiiksusele
(krunt pos 3) juurdepddsuks kasutatakse olemasolevat pinnasteed ning tdiendavat
teekoridori ette ei nihta.

3.2 Uldplaneeringuga miiratud ehituskeeluvéondi viihendamise ettepanek

Vastavalt Looduskaitseseaduse (LKS) § 40 1dikele 1 vdib ranna ja kalda ehituskeeluvoondit
suurendada voi vdhendada, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes tai-
mestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovor-
gust ning véljakujunenud asustusest. Vastavalt sama paragrahvi ldikele 3 voib ranna ja
kalda ehituskeeluvoondi vdhendamine toimuda Keskkonnaameti nousolekul. Asjakohase
nousoleku saamiseks tuleb kohalikul omavalitsusel esitada Keskkonnaametile asjakohane
taotlus ning kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldav vastuvdetud detail-
planeering.

Vastavalt LKS §—le 34 on ranna voOi kalda kaitse eesmirk rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi
kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepéidsu
tagamine.

Korduva iileujutusega ala piir mererannal maéidratakse iildplaneeringuga. Kuna korduva
iileujutusega ala piiri Viru-Nigula valla iildplaneeringus ei ole maédratud, siis loetakse
korduvalt tileujutatud ala piiriks iihe meetri kdrgune samakorgusjoon (LKS § 35). Korduva
ileujutusega veekogude ranna vOoi kalda piiranguvoond, veekaitsevoond  ja
ehituskeeluvoond koosnevad {ileujutatavast alast ja looduskaitseseaduse §-des 37-39
sdtestatud voondi laiusest. Kdesoleva detailplaneeringuga on hoonestusala kavandatud {ihe
meetri korgusest samakorgusjoonest ca 33 m maismaa poole. Pdhikaardil miératud
tavalisest veepiirist jadks hoonestusala minimaalselt 45 m kaugusele. Ligildhedaselt sarnane
ehitusjoon on ka teistel sama piirkonna maaiiksustel (vt Joonis 2).

Ehituskeeluvoondi vihendamisel Riki katastritiksusele (muudetud piirides krunt pos 3)
voimalik rajada iiks elamu ja ks abihoone koos wvajaliku taristuga. Riki kinnistu
juurdepadsuteena kasutatakse olemasolevat pinnasteed.

Ehituskeeluvoondi vihendamine on vajalik, et vdimaldada iiksikelamu ja abihoone rajamist
olemasolevast pinnasteest maismaa poole vottes arvesse nii iildplaneeringuga antud
vdimalusi, kui ka Looduskaitseseadusega sitestatud kitsendusi. Uldplaneeringu muutmiseks
tuleb ehituskeeluvoondi vahendamine ning kasutusalade P-2 ja E-5 wvahelise piiri
tapsustamine kanda tildplaneeringu kaardile ning lisada iildplaneeringu seletuskirja punktis
6 toodud loetelusse kdesoleva seletuskirja punkti 3.1. alapunktis b toodud tekstiosa.

3.2.1 Taimestik ja muud looduskooslused. Inimtegevuse mdju

Teadaolevalt ei esine planeeringualal asuval Riki katastriiiksusel LKS § 4 1dikes 1
nimetatud kaitstavaid loodusobjekte. Katastriliksuse nédol on tegemist rannadirse
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rohumaaga, millel korghaljastus puudub. Eeltoodust tulenevalt ei kaasne kavandatava
ehitustegevusega puude voi muu véirtusliku haljastuse likvideerimist.

Hoonestusalana piiritletud ala on ette ndhtud kasutada Ouemaana, millega kaasneb
tavapirasest tihedam niitmine ja hooldamine. Ulejdsinud osa Kkatastriiiksusest jietakse
looduslikku seisundisse. Planeeringulahendusega kavandatud hoonete rajamise ning
hilisema kasutamisega kaasnev inimtegevuse moju viljendub ennekdike ehitiste timbruses,
ouealal, kus rohumaa kdlvik asendub osaliselt duemaa kolvikuga. Seega toimub ranna
kaitse-eesmérgiks olevate looduskoosluse muutumine tliksnes véga piiratud alal. Hoonete
plistitamise jirel on ette ndhtud krundile tdiendava korg- ja madalhaljastuse rajamine, mis
pigem lisab ranna-alale véértust.

3.2.2. Ranna eripira arvestav asustus

Ranna kaitse iiheks eesmérgiks on ranna eripira arvestava asustuse suunamine. Mahu kiilas
on olemasolev hoonestus rannajoonele reeglina mirksa ldhemal, kui seadusega sdtestatud
ehituskeeluvoond seda lubaks. Tegemist on ajalooliselt kujunenud asustusega, mille tekkele
aitas eeldatavasti kaasa tdnaseks osaliselt hdvinud pinnastee selle ajaloolises,
rannaldhedases, asukohas. Seega jéljendab planeeringuga kavandatud asukohas piistitatav
hoonestus ajalooliselt véljakujunenud ehitusjoont.

3.2.3. Reljeef

Vastavalt LKS §-le 40 vdib ranna ehituskeeluvoondit vihendada muuhulgas ka l&htudes
reljeefist. Planeeringuala on madal ja tasane ning maapind tduseb iihtlaselt maismaa poole.
Hoonestatava ala absoluutkdrgus on ca 1,8 m. Planeeringuga ei muudeta reljeefi. Pinnase
lokaalset teisaldamist hoonete kavandatavas asukohas ette ndhtud ei ole. Hooned on
kavandatud ehitada korgendatud soklile. Ehituskeeluvoondi vihendamine ldhtuvalt reljeefist
el oma negatiivset moju, sest planeeritava hoonestusala maapind jadb rannast korgemale ja
vOimaldab kasutada maa-ala hoonestamiseks.

3.2.4. Kinnisasja piiride ja kolvikulise koosseisu arvestamine

Ehituskeeluvoondi vihendamisel tuleb LKS § 40 16ike 1 kohaselt {ihe asjaoluna arvestada
ka kolvikute ja kinnisasjade piiridest. Planeeringualas asuva Riki katastritiksusel on
valdavateks kolvikuteks looduslik rohumaa (4117 m?) ja muu maa (1925 m?). Hoonestuse
plstitamise jirgselt, ning dueala sisese parkimisala rajamisel, viheneb loodusliku rohumaa
kolvik ca 560 m? ulatuses. Kopi katastriliksuse lddnepoolsele kiiljele on rajatud vorkpiire,
mille asukohta arvestades on otstarbekas muuta {ihele omanikule kuuluvate Riki ja Kopi
katastriliksuste omavahelist piiri. Riki katastritiksusele lisandub Kopi kinnistu arvelt 759 m?.
Kuivord planeeritav maa-ala on suur (2,39 ha) ja paikneb hajaasustusalal olemasoleva
hoonestusega piirkonnas, siis ei avalda maaiiksuste ja kodlvikute piiride vdhene muutmine
ranna-kaitse eesmérkide saavutamise voimalusele mingit mdju.

3.2.5. Olemasolev teede- ja tehnovork
Vastavalt LKS § 40 l1dikele 1 tuleb ranna ja kalda ehituskeeluvéondit vihendamisel
muuhulgas ldhtuda ka olemasolevast teedest- ja tehnovorkudest. Riki katastriiiksusele

juurdepddsuteeks jddb olemasolev pinnastee algusega Unukse-Mahu teelt. Parkimine on
lahendatud oOuealal, kahe parkimiskohaga. Riki katastriiiksust ldbib 0,4 kV ohuliin.
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Varustamine elektrienergiaga on ette ndhtud olemasolevale madalpinge ohuliini mastile
paigaldatavast liitumiskilbist. Veevarustus lahendatakse lokaalse puurkaevuga ja
kanalisatsioon lokaalse mahutiga. Olemasolevatele teedele- ja tehnovorkudele ei ole ranna
ehituskeeluvoondi vihendamisel arvestatavat moju (ja vastupidi).

3.2.6. Juurdepais kallasrajale

Ranna voi kalda kaitse iiheks eesmérgiks on rannal voi kaldal vaba liikumise ja juurdepédésu
tagamine. Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38 lg 2 kohaselt on kallasraja laius
laevatataval veekogul 10 m. Detailplaneering ei néde ette uute piirete rajamist.
Planeeringulahendus tagab nduetekohase kallasraja ulatuse, 10 meetrit veekogu piirist
arvates. Planeeringulahendusega ei halvendata juurdepdisu ranna-alale ja tagatakse
inimeste vaba litkumine kallasrajal. Jalgsi juurdepdds kallasrajale on ndidatud joonisel
"Pohijoonis tehnovorkudega".

3.3. Planeerimislahenduse arhitektuursed tingimused
3.3.1. Sihtotstarbed ja ehitusoigus

Kéesoleva detailplaneeringuga muudetakse Riki ja Kopi kinnistute omavahelist piiri. Uus
Riki ja Kopi vaheline piir kulgeb modda olemasolevat vorkpiiret. Detailplaneeringuga
ndhakse ette Riki ja Kopi kinnistute sihtotstarbe muutmist elamumaaks ning ehitusdigust
tihe liksikelamu ja tihe abihoone ehitamiseks. Forelli kinnistul sihtotstarvet ei muudeta.
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala kokku on 4 %. Hoonete korguseks maapinnast
harjajooneni on lubatud elamul kuni 8,5 m ja abihoonel kuni 7,0 m. Minimaalne
tulepiisivusklass: TP 3.
Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 kehtestatud méédruse nr 51 "Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu" kohaselt on planeeritud ehitiste kasutamise otstarve:

e 11101 - iiksikelamu

e 12744 - elamu abihoone

Kruntide sihtotstarbed ja ehitusdiguse néditajad on toodud joonisel "P&hijoonis
tehnovorkudega" ja tabelis 1.

Tabel 1. Kruntide sihtotstarbed ja ehitusdigus

Pos 1 | Krundi pindala 10472 m?. Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% iiksikelamu maa
(EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa (E). Krundil sdilib olemasolev
situatsioon ja tdiendavat ehitusdigust ei médrata.

Pos2 | Krundi pindala 6614 m?. Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% iiksikelamu maa (EP)
ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa (E). Krundil sdilib olemasolev situatsioon ja
chitusdigust ei médrata.

Pos3  |Krundi pindala 6801 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% iiksikelamu maa (EP)
ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa (E). Krundile on méiiratud ehitusdigus iihe
elamu ja iihe abihoone rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala kokku
on 4 %. Elamu maksimaalseks korguseks on lubatud kuni 8,5 m, abihoonel kuni 7,0 m.
Minimaalne tulepiisivusklass: TP 3.

Uute hoonete ehitamine ei ole lubatud 1&hemale kui viis meetrit maaiiksuse piirist.
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Joonisele "Pohijoonis tehnovorkudega" on krundil Pos 3 piiritletud orienteeruvad ehitiste
asukohad kuid hoonestusala piires voib neid muuta.
3.2.2 Arhitektuurindéuded

Planeeringuala asub Mahu kiilas, valla iildplaneeringu kohasel miljoovaartuslikul alal. Uute
hoonete ehitamisel on oluline sdilitada rannakiilale iseloomulik ehituslaad, struktuur ja
hoonete maht. Hoonete projekteerimisel tuleks jdrgida piirkonna ehitustraditsioone,
vélisviimistlust. Ehitised peaksid olema nii podhiplaanilt kui mahult ldhedalasuvate
hoonetega sarnaste gabariitide ja katusekalletega.

Krundile Pos 3 on lubatud ehitada kaks hoonet, iiks elamu ja iiks abihoone. Hooned vodivad
olla maksimaalselt kahekorruselised (teine korrus on katusekorrus). Abihoone maht peab
olema viéiksem elamu mahust. Hoonetel on lubatud katusetiilip - pultkatus (iithepoolse
kaldega) voi viilkatus katusekalde vahemikuga 15°- 45°. Hoone piirdekonstruktsioonidena
on soovitav eelistada naturaalseid materjale ning jélgida asustuse iildist ehitusjoont.
Imiteerivaid materjale ei ole vélisviimistluses lubatud kasutada. Elamu eskiisjoonis asub
toimiku jooniste jaotises osas.

Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtunnustatud ehituslike
pohimdtete jéarele. Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda pohimdttest, et hoonete
arhitektuur oleks kaasaegne ja sobiks iimbritsevasse keskkonda, oleks ohutu inimestele ja
keskkonnale. Ehitusprojektid tuleb koostada Ehitusseadustiku ning teiste Eestis kehtivate
oigusaktide ja standardite alusel.

3.3.3. Liikluskorraldus

Juurdesdidutee. Planeeringulahendusega ei muudeta piirkonnas vélja kujunenud
litkluskorralduse pohimotteid. Riki katastriiiksuse juurdepddsuteeks jddb olemasolev
pinnastee algusega Unukse-Mahu teelt.

Parkimine ja konniteed. Parkimine planeeringualal on ette ndhtud krundisiseselt.
Konniteid planeeringualale kavandatud ei ole, sest tegemist on hajaasustusega ning viga
horeda liiklusega alaga.

3.3.4. Heakord ja haljastus

Krunt Pos 3 on kavandatud haljastada ja heakorrastada pérast uute hoonete rajamist. Krundi
haljastusprojekt koostatakse hoonete ehitusprojektidega samaaegselt. Korghaljastus
rajatakse pirast ehitustddde Idpetamist. Oue-alast viljaspool asuv maa-ala jdetakse
looduslikku seisundisse. Detailplaneeringuga ei nihta ette uute piirete rajamist. Krundi Pos
3 sisene parkimiseks vajalik ala on planeeritud kdvakattega (tdnavakivi, murukivi). Katendi
materjal tdpsustatakse ehitusprojektiga.

3.3.5. Keskkonnakaitse ja jadtmekaitlus
Planeeritaval alal ei asu teadaolevalt loodus- vO8i muinsuskaitselisi objekte ega kasva
kaitsealuseid litke. Samuti ei asu ala Natura 2000 alal. Planeeringu elluviimisega ei kaasne

keskkonnaohtlikke tegevusi. Sadeveed ei ole reostunud ning need hajutatakse krundi Pos 3
haljastatavatel osadel pinnasesse.
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Viru-Nigula valla jddtmemajandust reguleerib Viru-Nigula Vallavolikogu méédrus nr 2
"Viru-Nigula valla jadtmekava aastateks 2015-2020" (vastu voetud 26.02.2015) ja Viru-
Nigula Vallavolikogu méérus nr 3 "Viru-Nigula valla jaddtmehoolduseeskiri" (vastu voetud
02.03.2016). Jaatmetekitajate vdhesuse ja hajutatuse tottu ei ole kogu Viru-Nigula valla
territoorium kaetud korraldatud olmejddtmeveoga. Mahu kiilas ei ole korraldatud
jédtmevedu ja olmejddtmete kogumine toimub jddtmevaldajate ja jadtmekditlejate vahel
sO0lmitud lepingute alusel. Viru-Nigula valla kiilade elanikel on tdiendavalt vdimalus viia
Viru-Nigula vallaga sdlmitava lepingu alusel oma olmejddtmeid Viru-Nigula alevikus
asuvatesse iihiskonteineritesse.

Igal hoonetega krundil peab olema priigikonteiner, mille tiihjendamist teostatakse
mehhaniseeritult. Priigikonteineri tépne paigutus lahendatakse ehitusprojektiga. Ehitus- ja
lammutusjddtmed tuleb koguda eraldi. Ehitusjddtmed taaskasutatakse voOi antakse iile
jddtmeveoteenuse Oigust omavale isikule vOi ldhimasse vastavat luba omavasse
kiditluskohta. Biolagunevate jddtmete kompostimine on lubatud oma kinnistu piirides.
Kompostimisndud ja -aunad peavad paiknema naaberkinnistu piirist vidhemalt kolme meetri
kaugusel ja ehitistest vihemalt viie meetri kaugusel, kui piirinaabrid ei lepi kokku teisiti.

3.3.6. Tuleohutus

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015. a madrusega nr 54 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*.

Kéesolevas detailplaneeringus késitletavad hooned kuuluvad minimaalselt tulepiisivusklassi
TP3 ja on I kasutusviisiga (elamud ja eluruumid). Uushoonestuse maksimaalsed korgused ja
chitusalused pinnad on vilja toodud joonisel "PShijoonise tehnovorkudega” ja tabelis 1.
Vastavalt mairuse ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded § 19 ei tohi tule levik iihelt
chitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist kahju. Selle tditmiseks
peab chitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitistele, kusjuures juhul, kui
chitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega.

Tulekustutustehnikaga juurdepééds hoonetele on tagatud Unukse-Mahu teelt olemasolevate
juurdesdiduteede kaudu. Teede kandevdoime peab vastama standardile EVS: 812-7:2008
»Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutuse tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus®.
Sissesoidu vérav krundile peab olema védhemalt 4 m laiune. Tuleohutuse tagamiseks
projekteeritavates hoonetes ldhtuda Vabariigi Valitsuse 2. juuni 2015 a méérusest nr 54
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* ja selle lisadest.

Vastavalt standardile EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus on [
kasutusviisiga ehitiste (pOlemiskoormus kuni 600 MJ/m?), mille tuletdkkesektsiooni
piirpindala on kuni 800 m? (planeeringualal kavandatavate ehitiste tuletdkkesektsiooni
piirpindala jadb alla 800m?) minimaalne tulekustutuseks vajalik vee kogus 10 1/s kolme
tunni jooksul.

Lahim tulekustutuse veevotukoht asub Mahu sadamas ja on juurdepédédsetav Unukse-Mahu
teelt OOpdeva- ja aastaringselt. VeevOtukoha kaugus planeeringualast ca 250 meetrit.
Tuletdrje veevotukoht on vilja toodud joonisel "Situatsiooniskeem".
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3.3.7. Kuritegevuse riskide ennetamine

Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste aluseks on Eesti Vabariigi standard EVS 809-
1:2002  Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja  arhitektuur. Osa I:
Linnaplaneerimine.

Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vdhendamine peaks kdima koostdos politseiga ja
1dbi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vdhendamiseks:

Korrashoid

Umbruskond on heakorrastatud. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jidtmisest. Tdhtsat moju avaldab
kattega alade pidev korrashoid ning priigi kiire eemaldamine. Korrashoitud paiga tahtliku
kahjustamise tdendosus on palju vdiksem.

Elavus

Elava kasutusega alad vdhendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond
on kasutusel 66pdevaringselt.

Valgustus ja vargused

Kuriteohirmu saab vdhendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Pimedad nurgatagused ja
hoovid jatavad mahajdetud tunde ning hdlbustavad kuritegevust. Hea vaade akendest due ja
krundi valgustus vihendavad varguste voimalust. Jalgida tuleks hoone tagumisi sissepéése,
mis on tdnavalt ja naabrite poolt ndhtamatud. Seal hakkab moju avaldama uste ja akende
vastupidavusaeg murdvarguste katsete suhtes.

3.3.8. Kinnisasjade kasutamise piirangud. Servituutide seadmise vajadus.

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond.

Alus: Ehitusseadustik (EhS)

§ 71. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

(1) Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed limbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse,
teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vdhendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke mojusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav.

(2) URO Majandus- ja Sotsiaalndukogu poolt nimetatud maantee (edaspidi Euroopa teede-
vorgu maantee) kaitsevoondi laius molemal pool ddrmise sdiduraja vilimisest servast on
kuni 50 meetrit. Ulejidsinud maanteede kaitsevoondi laius mdlemal pool ddrmise sdiduraja
vélimisest servast on kuni 30 meetrit. Maantee omanik voib kaitsevoondi laiust pohjendatud
juhul vdhendada.

Elektripaigaldise kaitsevoondid ja kaugus rajatistest

Alus: Ehitusseadustik (EhS) ning majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méérus nr 73
,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele
esitatavad nouded; EVS 843:2016.

§ 10. Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus

(1) Ohuliini kaitsevéondi ulatus on mdlemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit.

(2) Ohuliini mastitdmmitsa voi -toe vdi maandusjuhi, mis ulatub viljapoole Shuliini
kaitsevoondit, puhul on mastitommitsa voi -toe voi maandusjuhi kaitsevoond 1 meeter selle
projektsioonist.
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(6) Alajaamade ja jaotusseadmete timber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast,
seinast v0i nende puudumisel seadmest.

EVS 843:2016 Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rajatiste vundamentidest peab
olema vidhemalt 0,6meetrit. Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist Im;
sidekaablini 0,25-0,5meetrit.

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest
Alus: EVS 843:2016
Torustike kaugus hoonete vundamendist 3m; kanalisatsioonitrassist 0,2m.

Veehaarde sanitaarkaitseala.

Alus: Veeseadus § 28

(1) Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmise kohta iimbritsev maa- ja veeala, kus
veeomaduste halvenemise véltimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse
tegevust ja piiratakse litkumist.

(3) Sanitaarkaitseala ei moodustata, kui vett voetakse pdhjaveekihist alla 10 m? 66péevas
iihe kinnisasja vajaduseks.

Veevotukoha hooldusnouded

Alus: Keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a miérus nr 61 Veehaarde sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevotukoha hooldusnouded
pohjavee kaitseks

4.1. Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike reostusallikate
(kogumiskaevud, kédimlad, priigikastid, védetise- ja sonnikuhoidlad, dlimahutid,
kanaliseerimata saunad jne.) suhtes pdhjaveevoolu suunas (jirgib {iildjoontes maapinna
kallakust) tilesvoolu ja neist krundi piires vdimalikult kaugemal (mitte vihem kui 10 m).
4.2. Puurkaevu suudme manteltoru ots peab jddma vdhemalt 30 cm vOrra maapinnast
korgemale. Uldjuhul ei ole soovitav rajada puurkaevu suudme iimber $urfi. Surfi rajamine
tuleb pdhjendada veehaarde projektis. Rajatavate vdi olemasolevate Surfide seinad ja pohi
peavad olema vettpidavad ja manteltoru ots peab ulatuma vdhemalt 15 cm korgemale
pinnasevee maksimaalsest tasemest.

4.3. Kaevu suue peab olema veekaitse eesmargil suletud.

4.5. Kaevu ja selle timbruse sanitaarse seisundi korrasoleku eest vastutab kaevu omanik
(valdaja).

Omapuhasti rajamisel arvestatavad nouded

Alus: Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a miédrus nr 171 Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded § 6 Omapuhasti rajamisel arvestatavad nduded

(1) Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:

1) selle kuja on vdahemalt 10 m, vélja arvatud septiku voi muu pealt kinnise omapuhasti
korral;

2) septiku vdi muu pealt kinnise omapuhasti kuja on vihemalt 5 m;

3) omapuhastit tohib ehitada alla 2000 ie reostuskoormusega reoveekogumisalale, kus
puudub tihiskanalisatsioon, ning véljapoole reoveekogumisala;

4) see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pdhjavee liikkumissuuna suhtes
allavoolu.

Kallasrada

Alus: Keskkonnaseadustiku uldosa seadus
§38. Kallasrada
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(1) Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu &ddres veekogu avalikuks
kasutamiseks ja selle ddres viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks.

(2) Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel kiimme meetrit ning teistel veekogudel
neli meetrit. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal pohikaardile kantud veekogu piirist ja
korgkaldal kaldandlva iilemisest servast, arvates viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone
ja kaldandlva iilemise serva vahelise maariba.

(3) Kui kallasrada on iile ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba veeseisu
piirjoonest (edaspidi ajutine kallasrada).

(4) Kaldaomanik peab igaiihel lubama kallasrada kasutada.

Ranna ja kalda kasutamise Kitsendused

Alus: Looduskaitseseadus

§ 35. Ranna ja kalda kasutamise kitsendused

(1) Rannal vai kaldal on:

1) ranna voi kalda piiranguvoond;

2) ranna voi kalda ehituskeeluvéond;

3) ranna voi kalda veekaitsevoond.

(2) Kiesoleva paragrahvi loikes 1 nimetatud voondite laiuse arvestamise ldhtejoon on
pohikaardile kantud veekogu piir (tavaline veepiir).

(31) Korduva iileujutusega ala piir mererannal médratakse iildplaneeringuga. Kui korduva
iileujutusega ala piiri ei ole mddratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks iihe meetri
kdrgune samakdrgusjoon.

(4) Korduva iileujutusega veekogude ranna voi kalda piiranguvoond, veekaitsevoond ja
ehituskeeluvoond koosnevad tleujutatavast alast ja LKS seaduse §-des 37-39 sitestatud
voondi laiusest.

Ranna veekaitsevoond

Alus: Veeseadus

§ 29. Veekaitsevoond

(1) Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise véltimiseks
moodustatakse veekogu kaldaalal veekaitsevoond.

(2) Veekaitsevoondi ulatus tavalisest veepiirist on:

1) La&nemerel, Peipsi, Lammi- ja Pihkva jérvel ning Vortsjirvel — 20 m;

Ranna ja kalda ehituskeeluvoond

Alus: Looduskaitseseadus

§ 38. Ranna ja kalda ehituskeeluvoond

(1) Ehituskeeluvoondi laius rannal vai kaldal on:

2) mererannal, Peipsi jarve, Limmijdrve, Pihkva jarve ja Vortsjirve rannal 100 meetrit;
(2) Rannal ja jérve vai joe kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 1dike 2 tdhenduses ulatub
ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvodndi piirini.

(3) Ranna voi kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

Ehituskeeld ei laiene LKS § 38 ldigetes 4 ja 5 sitestatud eranditele.

Ranna ja kalda piiranguvoond

Alus: Looduskaitseseadus

§ 37. Ranna ja kalda piiranguvoond

(1) Ranna véi kalda piiranguvodndi laius on:

1) Ladnemere, Peipsi jarve, Limmijirve, Pihkva jdrve ja Vortsjérve rannal 200 meetrit;
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(3) Ranna voi kalda piiranguvéondis on keelatud:

1) reoveesette laotamine;

2) matmispaiga rajamine;

3) jdatmete tootlemiseks voi ladustamiseks médratud ehitise rajamine ja laiendamine, vélja
arvatud sadamas;

5) maavara kaevandamine;

6) mootorsdidukiga sditmine véljaspool selleks méératud teid ning maastikusdidukiga
sditmine, védlja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud
toodeks voi tiheasustusalal haljasala hooldustoddeks, kutselise voi harrastuskalapiitigi
oigusega isikul kalaptitigiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks
ja adru kogumiseks ning maatulundusmaal metsamajandus- ja pollumajandustoddeks.

Servituutide seadmise vajadus

Forelli kinnistu igakordse omaniku kasuks on seatud reaalservituut sdidutee osas kinnistule
nr 2422231 (Lauri 90202:006:0069).

Kuldneri (90202:006:0201) kinnistu nr 23131 igakordse omaniku kasuks on seatud
reaalservituut sdidutee osas kinnistule nr 4068131 (Forelli 90202:006:0070). Riki kinnistu
igakordse omaniku kasuks on seatud reaalservituut sdidutee osas kinnistule nr 5402531
(Kaupsaare 90201:001:0318).

Kehtivad servituudid on téhistatud joonisel "Pdhijoonis tehnovorkudega" sinise viirutusega.

Kéesolev planeering teeb ettepaneku Forelli kinnistu idapoolsele teeosale servituudi
seadmise, tagamaks ldbipddsu ja juurdepédidsu idapoolsetele kinnistutele. Teeservituut on
joonisel "Pdhijoonis tehnovorkudega" téhistatud pruuni viirutusena.

Forelli kinnistu servituudiga teemaa alad jddvad avalikuks kasutuseks.

3.3.9. Tehnovorgud

Olemasolev olukord. Planeeringuala ldbivad 0,4 kV Shuliinid. Krundil Pos 1 (Forelli) on
olemas kehtiv elektrienergia liitumisleping. Krundil Pos 1 asub puurkaev ja omapuhasti.
Elektrivarustus. Krundi Pos 3 (Riki) elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU
tehnilistele tingimustele nr 241874, planeeringuala l4bivast madalpinge O&huliinist.
Liitumiskilp on planeeritud olemasolevale madalpinge ohuliini mastile. Liitumiskilp peab
olema alati vabalt teenindatav. Pirast detailplaneeringu kehtestamist tuleb krundi
elektrienergia varustamiseks esitada liitumistaotlus, so0lmida liitumisleping ning tasuda
liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU liitumisspetsialisti poole.
Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoone -elektrivarustuse
projektiga.

Veevarustus. Kanalisatsioon. Krundi Pos 3 (Riki) veevarustus lahendatakse rajatava
puurkaevu baasil. Kanalisatsioon lahendatakse lokaalse mahutiga.

Sademevete kanalisatsioon. Planeeringuala sademeveed ei ole reostunud ning need
juhitaks katenditega aladelt maapinnakallete abil planeeringualal asuvatele haljasaladele,

kus need immutatakse maapinda.

Sidevarustus. Planeeringuala sidevarustus on vOimalik lahendada kaasaegsete
juhtmevabade tehnoloogiate abil.

Kiittevarustus. Planeeringualal lahendatakse kiitteslisteem lokaalsena, energiasiistliku ja
keskkonnasobralikuna. Kiittesiisteemi liik lahendatakse ehitusprojektiga.
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