                                                                                                                          EELNÕU
Viru-Nigula Vallavolikogu

OTSUS nr …..

Viru-Nigula                                                                                     „ ……“  detsember 2017
Riki, Köpi ja Forelli maaüksuste üldplaneeringu muutmise 
Ettepanekut sisaldava detailplaneeringu kehtestamine
Vabariigi Valitsuse 26.01.2017 määruse nr 22 „Aseri valla, Kunda linna ja Viru-Nigula valla osas haldusterritoriaalse korralduse ja Vabariigi Valitsuse 03.04.1995 määruse nr 159 „Eesti territooriumi haldusüksuste nimistu kinnitamine” muutmine alusel moodustus 21.10.2017 Aseri valla, Kunda linna ja Viru-Nigula valla ühinemisel uus omavalitsusüksus Viru-Nigula vald, mis on ühinenud omavalitsusüksuste üldõigusjärglane.

Vastavalt Aseri valla, Kunda linna ja Viru-Nigula valla ühinemislepingule, mis on kinnitatud Aseri Vallavolikogu 22.12.20l6 otsusega nr 65, Kunda Linnavolikogu 21.12.2016 otsusega nr 41 ja Viru-Nigula Vallavolikogu 22.12.2016 otsusega nr 39, lähtutakse kuni haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena moodustunud Viru-Nigula valla põhimääruse vastuvõtmiseni kehtivast Viru-Nigula valla (registrikood 75010232) põhimäärusest
Faktilised asjaolud

Viru-Nigula Vallavolikogu algatas 22.12.2016 otsusega nr 36 Riki, Köpi ja Forelli maaüksuste detailplaneeringu. Katastriüksuste andmed:

Riki (kat. tunnus 90201:001:0319, pindala 0,6042 ha), Köpi (kat. tunnus 90201:001:0320, pindala 0,7373 ha) ja Forelli (kat. tunnus 90202:006:0070, pindala 1,0472), asukoht Mahu küla. Planeeringuala suurus kokku ca 2,4 ha. 
Detailplaneeringu eesmärk on kinnistute piiride muutmine, sihtotstarbe muutmine elamumaaks,  Riki kinnistul ehituskeeluvööndi vähendamine, ühe elumaja ja ühe abihoone ehitamine, ehitusõiguse, tehnovõrkude paigutuse ja olulisemate arhitektuursete tingimuste määramine.   
Detailplaneering teeb ettepaneku üldplaneeringu muutmiseks, kuna planeeritava tegevuse eesmärgiks on ehituskeeluvööndi vähendamine. 

Sama otsusega otsustati mitte algatada keskkonnamõjude strateegilist hindamist (edaspidi KSH) põhjusel, et vastavalt keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 lõike 2 punkti 1 järgi puudub vajadus KSH algatamiseks. 

Otsuse aluseks oli Viru-Nigula Vallavalitsuse poolt koostatud KSH eelhinnang, millele andis 13.12.2016 kirjaga nr 6-5/16/321-2 seisukoha Keskkonnaamet, kes ei näinud vajadust detailplaneeringu koostamisel KSH protsessi läbiviimiseks.
Detailplaneering on kooskõlastatud Päästeameti Ida päästekeskusega 10.05.2017.            
Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik väljapanek kestis 03.04.2017 – 02.05.2017 Viru-Nigula Vallavalitsuses ning oli kättesaadav veebilehel. 
12.04.2017 saatis naaberkinnistu omanik vastuväite detailplaneeringu kohta. Kirjas väideti, et detailplaneeringus puudub avalik huvi, algatamisel puudub motiveeritud põhjendus ja planeering väheneb vastuväite esitaja kinnistu turuväärtust. 
Viru-Nigula Vallavalitsus vastas 31.05.2017 kirjaga nr 7-2/4-23 vastuväite esitajale ning põhjendas oma seisukohti, miks vald ei nõustu esitatud väidetega.
Viru-Nigula Vallavolikogu võttis 05.06.2017 a otsusega nr 20 vastu Riki, Köpi ja Forelli kinnistute detailplaneeringu. 

Detailplaneeringu avalik väljapanek kestis 03.07.-01.08.2017 Viru-Nigula Vallavalitsuses ja oli kättesaadav veebilehel. Detailplaneeringu avalik arutelu toimus 07.08.2017 Viru-Nigula Vallavalitsuses. 
26.07.2017 esitas sama isik vastuväite Riki, Köpi ja Forelli detailplaneeringu kohta. Kirjas väitis ta, et vallavalitsus on eiranud planeeringu menetlemisel koostööpõhimõtteid, detailplaneering ei esinda avalikku huvi,  puudub selge ja arusaadav põhjendus detailplaneeringu algatamiseks, planeering vähendab tema kinnistu turuväärtust ja planeeringu materjalidest ei selgu, kas planeeringu koostaja vastab ette nähtud kvalifikatsiooninõuetele. 
Viru-Nigula Vallavalitsus vastas 07.08.2017 kirjaga nr 7-2/4-31vastuväitjale, kus põhjendas oma seisukohti, miks esitatud vastuväidetega ei arvestatud. 

Viru-Nigula Vallavalitsus esitas 14.08.2017 Keskkonnaametile kirja nr 7-2/4-35, milles taotles ranna ehituskeeluvööndi vähendamist vastavalt detailplaneeringu põhijoonisel toodud ettepanekule. 
Keskkonnaamet nõustus 12.10.2017 kirjaga nr 7-13/17/8226-5 ehituskeeluvööndi  vähendamisega  planeeringuga  taotletud hoonestusala ulatuses. 
17.10 2017 esitas Viru-Nigula Vallavalitsus kirjaga nr 7-7/420 Lääne Viru Maavalitsusele taotluse Riki, Köpi ja Forelli detailplaneeringu heakskiitmiseks. 
Lääne-Viru Maavalitsus andis 01.12.2017 kirjaga nr 12-2/17-394-4 heakskiidu detailplaneeringule.      
Riki, Köpi ja Forelli kinnistud asuvad Mahu külas väljakujunenud hoonestusega alal. Riki kinnistu asub üldplaneeringu järgi puhkealal P2, mis on hoonete ehitamise õigusega. Detailplaneeringu ala jääb kahe elamuala E5 vahetusse lähedusse (E5 minimaalne maaüksuse suurus, millele antakse ehitusõigus on 0,3 ha).
Riki kinnistu asub Mahu küla sadama piirkonnas, kus ajalooliselt on välja kujunenud hoonestus, mis paikneb Soome lahe veepiirile lähemal kui 100 m. Olemasolevate hoonete kaugused veepiirist jäävad vahemikku 12 – 40 meetrit. 
2007.  aastal,  üldplaneeringu  koostamise  ajal  taotles  Viru-Nigula  vald 

Keskkonnaministeeriumilt  antud  piirkonnast  ida  poole  jääva  osa  (Kaasiku  kinnistu) 

ehituskeeluvööndi  vähendamist,  mis  ka  rahuldati.

Planeeringuala paikneb Lääne-Virumaa teemaplaneeringu „Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ (2006) järgi riikliku tähtsusega I klassi Letipea-Mahu väärtuslikul maastikul. 
Looduskoosluste säilitamine
Riki kinnistul ei asu looduskaitseseaduse § 4 lõike 1  mõistes kaitstavaid loodusobjekte ega kaitsealasid, ka pole seal Natura ala. Maa-ameti kaardirakenduse järgi pesitseb kinnistust edela pool III kategooria kaitsealune liik hänilane (Motacilla flava). Inimtegevus ei tohiks lindude pesitsemist häirida, sest valdavalt jäävad hooned pesitsemisalalt ca 500 m kaugusele. 
Katastriüksuse näol on tegemist rannaäärse rohumaaga,  millel  kõrghaljastus puudub.  Eeltoodust  tulenevalt  ei  kaasne  kavandatava ehitustegevusega puude või muu väärtusliku haljastuse likvideerimist.

Hoonestusalana piiritletud ala on  ette nähtud kasutada õuemaana, millega kaasneb

tavapärasest  tihedam  niitmine ja hooldamine. Ülejäänud osa katastriüksusest jäetakse

looduslikku seisundisse. 
Planeeringulahendusega  kavandatud hoonete rajamise ning hilisema kasutamisega kaasnev inimtegevuse mõju väljendub ennekõike ehitiste ümbruses, õuealal, kus rohumaa kõlvik asendub osaliselt õuemaa kõlvikuga. Seega  toimub rannakaitse eesmärgiks olevate looduskoosluse muutmine üksnes väga piiratud alal.
Kunagine poollooduslik kooslus on kultuuristatud ning sellele on külvatud kultuur - heinaseemneid, mille tulemusel on tekkinud kultuurheinamaa, mille looduskoosluslik väärtus on madal. Antud alal puudub kõrghaljastus ning planeeringulahenduse saavutamiseks ei pea puid raadama. 
Hoonete püstitamise järel on ette nähtud krundile täiendava kõrg- ja madalhaljastuse rajamine, mis pigem lisab rannaalale väärtust.

Ranna eripära arvestava asustuse suunamine
Mahu küla sadama piirkonnas on olemasolev hoonestus rannajoonele reeglina märksa lähemal, kui seadusega sätestatud ehituskeeluvöönd seda lubab. Tegemist on ajalooliselt kujunenud asustusega, mille tekkele aitas  eeldatavasti  kaasa  tänaseks  osaliselt  hävinud  pinnastee rannalähedases asukohas.                  
Detailplaneeringuga  ei  jagata  olemasolevaid katastriüksuseid  mitmeks,  detailplaneeringuga muudetakse ainult olemasolevat katastriüksuse piiri asukohta nii, et hoonestatav Riki kinnistu muutub suuremaks.
Riki kinnistule rajatavaid hooneid ja rajatisi ei ole võimalik krundi olemasolevaid piire arvestades väljapoole ehituskeeluvööndit ehitada. Samuti ei ole võimalik uut elamut ehitada ka detailplaneeringualal väljapoole ehituskeeluvööndit, sest detailplaneeringualal väljapool ehituskeelu vööndit oleval Forelli kinnistul on juba elamu. Seega jäljendab planeeringuga kavandatud asukohas püstitatav hoonestus ajalooliselt väljakujunenud ehitusjoont. 

Inimtegevusest lähtuva kahjuliku mõju piiramine
Detailplaneeringu järgi on Riki kinnistule plaanis rajada üks elu- ja üks abihoone. 
Ehitustegevuse käigus võib tekkida müra, tolm, vibratsioon jt häiringud, kuid need on ajutised ning valdavalt ei ulatu nende mõju kinnistust väljapoole. 
Detailplaneeringuga kavandatakse ühepereelamu ning selle juurde abihoonete ja rajatiste ehitamist piirkonda, kus osad naaberkinnistud on juba hoonestatud ning inimtegevusest mõjutatud. Riki kinnistu hoonestamine ei suurenda märkimisväärselt Mahu küla asustusalalt lähtuvat inimtegevusega kaasnevat kahjulikku mõju.

Kuigi hoonete rajamisega kaasneb ajutine liiklustiheduse kasv, ei tohiks see mõjutada ümberkaudseid elanikke, sest ligipääs hoonetele ja ehitusmaterjalide vedu toimub mööda kõvakattega Unukse-Mahu teed.  

Kavandatava tegevusega kaasnev tõenäosus avariiolukordade esinemiseks on minimaalne, sest planeeritav tegevus ise ei kujuta endast ohtu. Kavandatav tegevus ei avalda olulist keskkonnamõju ning ei põhjusta keskkonnas pöördumatuid muudatusi. Tegevus ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripärandit ega vara. 
Vaba liikumise ja juurdepääsu tagamine
Üldplaneeringuga ei ole Mahu külas määratud kallasrajale avaliku juurdepääsu võimalusi, rannale pääs on võimalik eelkõige Kaupsaare neeme ja sadama piirkonnas. Detailplaneeringu realiseerimine ei takistata vaba liikumist rannal, kuna planeeringuga kavandatud ehitustegevus ei ulatu kallasrajale ega takista otseselt juurdepääsu randa. Samuti ei ole detailplaneeringuga ette nähtud piirdeid.

Planeeringulahendus tagab nõuetekohase kallasraja ulatuse10 meetrit veekogu piirist arvates. Planeeringulahendusega ei halvendata oluliselt juurdepääsu rannaalale ja tagatakse puhkajate ja kalastajate vaba liikumine kallasrajal.
Võttes aluseks planeerimisseaduse § 91, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 1 punkti 31, looduskaitseseaduse § 40 ning arvestades Viru-Nigula Vallavolikogu 22.11.2007 määrusega nr 13 kehtestatud Viru-Nigula valla üldplaneeringut,
Viru-Nigula Vallavolikogu otsustab:

1. Kehtestada Viru-Nigula vallas, Mahu külas asuvate Riki (kat. tunnus 90201:001:0319), Köpi (kat. tunnus 90201:001:0320) ja Forelli (kat. tunnus 90202:006:0070) kinnistute üldplaneeringut muutev detailplaneering.

2. Viru-Nigula Vallavalitsusel korraldada detailplaneeringu kehtestamise teate ilmumine ajalehes „Virumaa Teataja“, valla lehes „Viru-Nigula Valla Teataja“ ja valla veebilehel. 

3. Otsus jõustub ………. 
4. Otsust on võimalik vaidlustada 30 päeva jooksul selle teatavakstegemisest arvates, esitades vaide Viru-Nigula Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses sätestatud korras või kaebuse Tartu Halduskohtule haldusmenetluse seadustikus sätestatud korras.
Riho Kutsar
vallavolikogu esimees

